BIB BIB Stand 27.09.2026

- ing-bassam.de
INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Wartungs- und Instandhaltungskalender fir Wohngebaude

Terminplan fir Hausverwaltungen und Wohnungsunternehmen mit Intervall, Grundlage und Nachweis

In diesen Kalender tragen Sie fiir jede Zeile ein, wann die Leistung zuletzt ausgefihrt wurde und wann sie wieder fallig ist. Die Spalte Intervall nennt einen
Anhaltswert aus Regelwerken und Fachliteratur, die Spalte Grundlage die Fundstelle dazu. Feste Fristen aus Wartungsvertragen, Bescheiden von Behérden und
Angaben der Hersteller gehen den Anhaltswerten immer vor. Streichen Sie Zeilen, die es in lhrem Objekt nicht gibt, und erganzen Sie am Ende |hre eigenen
Anlagen.

Objekt und Anschrift Baujahr und letzte Modernisierung

Anzahl der Wohnungen Eigentiimer oder Gesellschaft
Verwaltung und Ansprechpartner Hausmeister oder Dienstleister
Heizungsart und Energietrager

Aufzug vorhanden (ja oder nein)

Kalenderjahr Plan erstellt am und von

Nr. | Bereich Bauteil oder Anlage Was zu priifen oder zu tun ist Intervall Grundlage Wer flihrt es Letzte A Néachste  Befundund
aus usfiihru r Termin  Bemerkung
ng
11 Dach Flachdach, Abdichtung Wartung ausfiihren, Flache sichten, zweimal jahrlich Flachdachrichtlinie, Dachdeckerbe
mit An- und Verschmutzung und Abschnitt Wartung trieb
Abschliissen und Pflanzenbewuchs entfernen
Durchdringungen
1.2 Dach Dachablaufe mit Kies- Ablaufe freilegen, reinigen und auf zweimal jahrlich, Flachdachrichtlinie, Dachdeckerbe
und Laubfangkdrben Durchgang prufen zusatzlich nach Abschnitt Details trieb oder
Laubfall und Hausmeister
Starkregen
BIB Ingenieurbiiro fir Bauwesen - ing-bassam.de - Stand 27.09.2026 Seite 1



BIB

Nr.

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

21

2.2

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Bereich Bauteil oder Anlage

Dach Notentwasserung mit
Notablaufen und
Notuberlaufen

Dach Dachabdichtung,
Inspektion mit Bericht

Dach Steildach mit Deckung,
First, Kehlen,
Anschlissen,
Dachfenstern und
Schneefang

Dach Dachrinnen,
Einlaufbleche und
Laubgitter

Dach Fallrohre, Standrohre
und
Reinigungsoffnungen

Dach Anschlagpunkte,
Steigleitern und
Gelander fir
Dacharbeiten

Fassade Putzfassade und Warme

und dammverbundsystem

Balkone

Fassade Vorgehangte

und Fassadenbekleidung

Balkone und ihre Befestigungen

Was zu priifen oder zu tun ist

Freie Offnung priifen, nichts
abdecken oder zustellen

Flachen, An- und Abschllisse, Details
und Entwéasserung durch ein
Fachunternehmen priifen lassen,
Bericht ablegen

Verschobene und gebrochene Ziegel,
Anschlussbleche und Befestigungen
sichten

Reinigen, Gefalle und Dichtheit prifen,
Korrosion sichten

Durchgang prifen, Verstopfungen
beseitigen

Prifnachweis vorlegen lassen,
Befestigung und Korrosion sichten

Risse, Hohlstellen, Abldsungen, Algen,
Sockelschaden und Fugendichtstoffe
sichten und fotografieren

Platten, Fugen und sichtbare
Befestigungen vom Boden aus sichten
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Intervall

zweimal jahrlich

einmal jahrlich

einmal jahrlich
und nach jedem
Sturm

zweimal jahrlich,
im Herbst nach
dem Laubfall

zweimal jahrlich

vor jeder

Nutzung sichten,
Priifintervall nach
Herstellerangabe

einmal jahrlich

einmal jahrlich

Grundlage

Flachdachrichtlinie

DIN 18531,
Instandhaltung von
Dachabdichtungen

Sichtprifung,
Schadensindizien
nach VDI 6200

Flachdachrichtlinie,
Abschnitt Wartung

Flachdachrichtlinie,
Abschnitt Wartung

DIN 4428,
Einrichtungen zur
Instandhaltung
baulicher Anlagen

Verkehrssicherungs

pflicht, Inspektion
nach DIN 31051

VDI 6200,
exponierte Bauteile

Wer fiihrt es Letzte A
aus usfuhru

ng

Nachste
r Termin

Dachdeckerbe
trieb

Dachdeckerbe
trieb

Dachdeckerbe
trieb

Dachdeckerbe
trieb oder
Hausmeister

Hausmeister

Fachbetrieb

Verwaltung

Verwaltung,
bei
Auffalligkeiten
fachkundige
Person

Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

Befund und
Bemerkung
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BIB

Nr.

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

3.1

3.2

3.3

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Bereich

Fassade
und
Balkone

Fassade
und
Balkone

Fassade
und
Balkone

Fassade
und
Balkone

Fassade
und
Balkone

Fassade
und
Balkone

Standsicher
heit

Standsicher
heit

Standsicher
heit

Bauteil oder Anlage

Balkone und Loggien,
Inspektion der
Abdichtung

Balkone und Loggien,
Wartung

Balkongelander und
Absturzsicherungen

Angehangte Balkone,
Vordacher und
Auskragungen

Betonbauteile an
Briistungen, Stltzen
und Laubengéangen

AuBentreppen, Podeste
und Lichtschachte

Gesamtes Gebaude,
Begehung durch
Eigentlimer oder
Verwaltung

Tragwerk, Inspektion
durch eine fachkundige
Person

AuBerplanmaBige
Uberpriifung

Was zu priifen oder zu tun ist

Flachen, Anschliisse, Gefélle und
Entwasserung durch ein
Fachunternehmen prifen lassen,
Bericht ablegen

Entwasserung reinigen, Bewuchs
entfernen, MaBnahmen
dokumentieren

Befestigung, Standfestigkeit,
Fillungen und Korrosion priifen

Auflager, Verankerungen und Risse
sichten, Verdanderungen
dokumentieren

Risse, Abplatzungen, Rostfahnen und
feuchte Stellen sichten

Stufen, Belag, Handlauf,
Entwéasserung und Abdeckungen
prifen

Sichtkontrolle der
sicherheitsrelevanten Bauteile,
Ergebnis protokollieren

Visuelle Uberpriifung des Tragwerks
nach Checkliste, Bericht ablegen

Nach Sturm, Hochwasser, Brand,
ungewdhnlich hoher Schneelast oder
Erschitterungen priifen lassen
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Intervall

einmal jahrlich

einmal jahrlich

einmal jahrlich

einmal jahrlich,
eingehende
Uberpriifung
nach VDI 6200

einmal jahrlich

zweimal jahrlich

alle drei bis finf
Jahre bei
Wohngebauden

bei
Wohngebauden
nach Erfordernis

unverziiglich
nach dem
Ereignis

Grundlage

DIN 18531, Balkone,
Loggien und
Laubengange

DIN 18531, Wartung

Verkehrssicherungs
pflicht

VDI 6200,
exponierte Bauteile

VDI 6200,
Schadensindizien B
etonkonstruktionen

Verkehrssicherungs
pflicht, DIN 18533
fr Lichtschachte

VDI 6200, Schaden
sfolgeklasse CC 1
(Anhaltswert)

VDI 6200

VDI 6200,
Empfehlung

Wer fiihrt es Letzte A Nachste
aus usfuhru r Termin
ng

Fachbetrieb

Hausmeister
oder
Fachbetrieb

Verwaltung,
Fachbetrieb
bei Befund

Fachkundige
Person

Verwaltung

Hausmeister

Verwaltung

Bauingenieur
oder Architekt

Fachkundige
Person

Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

Befund und
Bemerkung
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BIB

Nr.

3.4

315

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Bereich

Standsicher
heit

Standsicher
heit

Standsicher
heit

Entwasseru
ng

Entwasseru
ng

Entwasseru
ng

Entwasseru
ng

Entwasseru
ng

Bauteil oder Anlage

Dachstuhl und tragende
Holzbauteile

Keller und Griindung

Nachtragliche Lasten
und Umbauten

Rickstauverschliisse

Abwasserhebeanlage

Grundleitungen und
Kontrollschachte

Bodenablaufe in Keller,
Waschkiiche und
Tiefgarage

Hofablaufe, Rinnen und
Sinkkasten

Was zu priifen oder zu tun ist

Feuchtespuren, Pilzbefall,
Insektenbefall, Balkenk&pfe und
Verbindungsmittel prifen

Feuchte, Ausblihungen, Risse und
Setzungsanzeichen sichten und
fotografieren

Dachbegriinung, zweite
Abdichtungslage, entfernte Wande
und neue Durchbriiche
dokumentieren und statisch priifen
lassen

Kontrolle und Prifung vor Ort, bei
Verschllssen des Typs 3 durch
fachkundiges Personal

Wartung und Funktionspriifung,
Sammelbehalter reinigen, Notlauf
testen

Sichtkontrolle, Reinigung und
Dichtheitsnachweis nach ortlicher
Satzung

Geruchverschluss mit Wasser fiillen,
Schlamm entfernen, Abdeckung
prifen

Schlammeimer leeren, Roste reinigen
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Intervall

einmal jahrlich

einmal jahrlich

bei jeder
MaBnahme

zweimal jahrlich

Intervall nach
DIN 1986-3 und
Herstellerangabe
festlegen

nach der Entwas
serungssatzung
der Gemeinde

Intervall nach
DIN 1986-3
festlegen, bei
Trockenheit
haufiger

Intervall nach
DIN 1986-3
festlegen,
zusatzlich nach
dem Laubfall

Grundlage

VDI 6200,
Checkliste
Holzkonstruktionen

VDI 6200,
Schadensindizien

VDI 6200, Einflisse
aus Veranderungen

DIN EN 13564-1,
Anhang B

DIN 1986-3,
Herstellerangabe

DIN 1986-3, Entwas
serungssatzung

DIN 1986-3, Regeln
flr Betrieb und
Wartung

DIN 1986-3, Regeln
fur Betrieb und
Wartung

Wer fiihrt es Letzte A Nachste
aus usfuhru r Termin
ng

Verwaltung, S
achverstandig
er bei Befund

Verwaltung

Tragwerkspla
ner

Sachkundiges
Personal

Fachbetrieb

Fachbetrieb

Hausmeister

Hausmeister

Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

Befund und
Bemerkung
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BIB

Nr.

4.6

Sl

5.2

583

5.4

5.5

5.6

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Bereich Bauteil oder Anlage
Entwasseru Pumpensumpf und
ng Tauchpumpe
Trinkwasse Untersuchung auf

r Legionellen bei
GroBanlagen

Trinkwasse Erstuntersuchung nach
r Inbetriebnahme oder
wesentlicher Anderung

Trinkwasse Probenahmestellen und
r Meldung an das
Gesundheitsamt

Trinkwasse Betriebstemperaturen

r am
Trinkwassererwarmer
und in der Zirkulation

Trinkwasse Selten genutzte

r Entnahmestellen und
Wohnungen im
Leerstand

Trinkwasse Filter,

r Ruckflussverhinderer,
Druckminderer und
Enthartung

Was zu priifen oder zu tun ist

Probelauf, Schwimmerschalter und
Rickschlagklappe prifen

Beprobung an den vorgesehenen
Stellen durch ein akkreditiertes Labor
veranlassen

Beprobung veranlassen und Ergebnis
ablegen

Entnahmestellen zuganglich halten,
Ergebnis fristgerecht melden

Temperaturen messen und im
Betriebsbuch festhalten

Alle Zapfstellen spllen, Stagnation
vermeiden

Wartung, Filterwechsel und
Funktionsprifung
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Intervall

zweimal jahrlich,
vor der
Regenzeit

mindestens alle
drei Jahre bei
Vermietung,
jahrlich bei
Abgabe an die
Offentlichkeit

drei bis zwolf
Monate nach der
Inbetriebnahme

bei jeder
Untersuchung,
Meldung bei
Uberschreitung
des technischen
MaBnahmenwert
s

regelmaBig,
Intervall im
Betriebsbuch
festlegen

nach jedem
Stillstand, sonst
regelmaBig

nach
Herstellerangabe

Grundlage

Herstellerangabe

Trinkwasserverordn
ung, Untersuchungs
pflicht auf
Legionellen

Trinkwasserverordn
ung

Trinkwasserverordn
ung

Anlagendokumentat
ion,
Trinkwasserhygiene

Trinkwasserhygiene

Herstellerangabe

Wer fiihrt es Letzte A Nachste
aus usfuhru r Termin
ng

Hausmeister

Akkreditiertes
Labor

Akkreditiertes
Labor

Verwaltung

Hausmeister
oder
Fachbetrieb

Hausmeister

Fachbetrieb

Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

Befund und
Bemerkung
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BIB

Nr.

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Bereich Bauteil oder Anlage

Trinkwasse Druckerhéhungsanlage

r und Wasserzahler

Heizung Warmeerzeuger fir

und Gas, Ol oder

Luftung Fernwarmelbergabe

Heizung Feuerungsanlage und

und Abgasanlage

Luftung

Heizung Warmepumpe in

und Gebauden mit

Luftung mindestens sechs
Wohnungen

Heizung Regelung und energiebe

und darfssenkende
Luftung Einrichtungen

Heizung Umwalzpumpen,
und Ausdehnungsgefal und
Luftung Sicherheitsventil

Was zu priifen oder zu tun ist

Funktion und Vordruck priifen,
Eichfrist der Zahler beachten

Wartung durch einen Fachbetrieb,
Wartungsbericht ablegen

Kehrung, Messung und Uberpriifung
durchfiihren lassen, Bescheinigung
ablegen

Betriebspriifung und Optimierung
durchfiihren lassen, Ergebnis
dokumentieren

Nachtabsenkung,
auBentemperaturgefiihrte Regelung
und Zirkulationssteuerung prifen und
nutzen

Anlagendruck, Vordruck und Funktion
prifen

BIB Ingenieurbiiro fir Bauwesen - ing-bassam.de - Stand 27.09.2026

Intervall

Wartung nach He
rstellerangabe,
Zahlertausch vor
Ablauf der
Eichfrist

einmal jahrlich,
moglichst vor der
Heizperiode

Termine nach
Vorgabe des
zustandigen Sch
ornsteinfegerbetr
iebs

erstmals nach
Ablauf der ersten
Heizperiode,
spatestens zwei
Jahre nach
Inbetriebnahme,
Wiederholung
nach spatestens
funf Jahren

laufend, Priifung
vor jeder
Heizperiode

einmal jahrlich
mit der Wartung

Grundlage

Herstellerangabe,
Eichrecht

GEG § 60,
regelmaBige
Wartung durch
fachkundige
Personen

Schornsteinfegerre
cht

GEG § 60a

GEG § 58 und § 59

GEG § 60,
Herstellerangabe

Wer fiihrt es Letzte A Nachste
aus usfuhru r Termin
ng

Fachbetrieb

Heizungsfach
betrieb

Schornsteinfe
gerbetrieb

Fachkundige
Person

Hausmeister
oder
Fachbetrieb

Heizungsfach
betrieb

Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

Befund und
Bemerkung
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BIB

Nr.

6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Bereich Bauteil oder Anlage

Heizung Warmezahler und

und Heizkostenverteiler

Luftung

Heizung Zentrale Luftungsanlage

und

Luftung

Heizung Luftfilter und

und Abluftanlagen fir

Luftung innenliegende Bader
und WC

Heizung Brandschutzklappen in

und Luftungsleitungen

Luftung

Elektro und Hausanschlussraum,

Aufzug Verteilungen und Fehler
stromschutzschalter

Elektro und Treppenhaus- und

Aufzug AuBenbeleuchtung

Elektro und Sicherheitsbeleuchtung,

Aufzug sofern vorhanden

Was zu priifen oder zu tun ist

Ablesen, Eichfrist beachten und
Austausch veranlassen

Hygieneinspektion und Wartung durch
einen Fachbetrieb, Bericht ablegen

Filter wechseln, Volumenstrom und
Laufruhe prufen, Gitter reinigen

Funktionspriifung durch einen
Fachbetrieb, Nachweis ablegen

Abdeckungen, Kennzeichnung und
freien Zugang prufen, Prifung durch
eine Elektrofachkraft veranlassen,
Prifbericht ablegen

Funktion, Zeitschalter,
Bewegungsmelder und
Verschmutzung priifen

Funktionsprifung durchflihren lassen
und Nachweis ablegen
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Intervall

jahrlich zur
Abrechnung,
Austausch vor
Ablauf der
Eichfrist

Intervall nach
Anlagenart und
Herstellerangabe
festlegen

nach Herstelleran
gabe,
Sichtprifung mit
der jahrlichen
Begehung

nach
Herstellerangabe
und
Prifverordnung
des Landes

Intervall mit dem
Elektrofachbetrie
b festlegen

zweimal jahrlich,
im Herbst vor der
dunklen
Jahreszeit

nach
Herstellerangabe
und
Prifverordnung
des Landes

Grundlage

Eichrecht, Heizkost
enabrechnung

Herstellerangabe,
Hygieneinspektion
der Liftungsanlage

Herstellerangabe

Herstellerangabe,
Prifverordnung des
Landes

Elektrotechnische
Regeln,
Herstellerangabe

Verkehrssicherungs
pflicht

Herstellerangabe,
Priifverordnung des
Landes

Wer fiihrt es
aus

Letzte A
usfuhru

ng

Nachste
r Termin

Messdienstleis
ter

Fachbetrieb

Fachbetrieb
oder
Hausmeister

Fachbetrieb

Elektrofachbet
rieb

Hausmeister

Fachbetrieb

Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

Befund und
Bemerkung

Seite 7



BIB

Nr.

7.4

V2S

7.6

7.7

7.8

8.1

8.2

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Bereich Bauteil oder Anlage

Elektro und Blitzschutz- und

Aufzug Erdungsanlage

Elektro und Photovoltaikanlage und

Aufzug Ladepunkte fir
Elektrofahrzeuge

Elektro und Aufzug,

Aufzug wiederkehrende
Hauptprifung

Elektro und Aufzug,

Aufzug Zwischenprifung und
Wartung

Elektro und Aufzug, Notrufsystem

Aufzug und Unterlagen

Brandschut Rauchwarnmelder in

z den Wohnungen

Brandschut Rauchwarnmelder,

z Zustandigkeit und

Nachweis

Was zu priifen oder zu tun ist

Anschlusse und Ableitungen sichten,
Priifung durch einen Fachbetrieb,
Prifbericht ablegen

Wartung, Sichtpriifung der Module,
Leitungen und Anschlisse,
Prifbericht ablegen

Prifung durch eine zugelassene
Uberwachungsstelle veranlassen,
Bescheinigung ablegen

Zwischenprifung mit der
Uberwachungsstelle abstimmen,
Wartung nach Vertrag ausfihren
lassen

Notruf zum Notdienst testen,
Prifbescheinigungen und Anweisung
zur Notbefreiung vollstandig halten

Inspektion vor Ort,
Raucheintrittséffnungen und
Umgebung priifen, Nachweis flihren

Verantwortung fur die
Betriebsbereitschaft nach
Landesbauordnung und Mietvertrag
klaren und schriftlich festhalten
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Intervall

Intervall mit dem
Fachbetrieb
festlegen

nach
Herstellerangabe

Priffrist
hochstens zwei
Jahre

Termin mit Uber
wachungsstelle
und
Aufzugsbetrieb
abstimmen

Funktionstest
regelmaBig,
Unterlagen bei
jeder Priifung
erganzen

alle zwolf
Monate, bei
Ferninspektion
abweichend

einmalig und bei
jedem
Mieterwechsel

Grundlage

Blitzschutznormen,
Herstellerangabe

Herstellerangabe

Betriebssicherheitsv
erordnung, Anhang
2 Abschnitt 2

Betriebssicherheitsv
erordnung,
Wartungsvertrag

Aufzugsrichtlinie
2014/33/EU, Betrieb
ssicherheitsverordn
ung

DIN 14676-1

Landesbauordnung,
Mietvertrag

Wer fiihrt es Letzte A Nachste
aus usfuhru r Termin
ng
Fachbetrieb
Fachbetrieb

Zugelassene
Uberwachung
sstelle

Uberwachung
sstelle und Au
fzugsbetrieb

Verwaltung
und Aufzugsb
etrieb

Fachfirma
oder
geschulte
Kraft

Verwaltung

Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

Befund und
Bemerkung

Seite 8



BIB

Nr.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Bereich Bauteil oder Anlage

Brandschut Rauch- und

z Warmeabzug im
Treppenraum

Brandschut Brand- und

z Rauchschutztiiren mit
Feststellanlagen

Brandschut | Tragbare Feuerldscher,

z sofern vorhanden

Brandschut Flucht- und

z Rettungswege,
Treppenraume und
Kellergange

Brandschut Absperrvorrichtungen

z flr Gas, Wasser und
Strom

AuBenanlag | Wege, Zufahrten und

en Stufen

AuBenanlag = Winterdienst

en

Was zu priifen oder zu tun ist

Ausldsung, Antrieb,
Energieversorgung und
Offnungsweite prifen lassen,
Nachweis ablegen

Selbsttatiges SchlieBen, Dichtungen
und SchlieBmittel priifen, Keile
entfernen, Feststellanlagen durch eine
Fachfirma prifen lassen

Instandhaltung durch einen
Sachkundigen veranlassen,
Prifnachweis am Gerat kontrollieren

Frei von Lagerungen halten, Tiren
und Ausgange auf Begehbarkeit
prifen

Zuganglich und gekennzeichnet
halten, Gasleitungen auf Geruch und
Beschadigung sichten

Stolperstellen, Absenkungen und
Belagschaden priifen, sichern und
melden

Zustandigkeit, Streugut, Gerate und
Dokumentation vorbereiten

BIB Ingenieurbiiro fir Bauwesen - ing-bassam.de - Stand 27.09.2026

Intervall

nach
Herstellerangabe
und
Prifverordnung
des Landes

Sichtkontrolle bei
jeder Begehung,
Prifung nach
Herstellerangabe

nach dem
Priifnachweis am
Gerat

bei jeder
Begehung,
Intervall in der
Hausordnung
festlegen

einmal jahrlich,
Prifung der
Gasanlage nach
Vorgabe des
Netzbetreibers

einmal jahrlich
und nach dem
Winter

vor jedem Winter

Grundlage

Herstellerangabe,
Prifverordnung des
Landes

Herstellerangabe, V
erkehrssicherungsp
flicht

Instandhaltung
tragbarer
Feuerldscher,
Priifnachweis am
Gerat

Landesbauordnung,
Verkehrssicherungs
pflicht

Betreiberpflicht,
Vorgabe des
Netzbetreibers

Verkehrssicherungs
pflicht

Verkehrssicherungs
pflicht,
Hausordnung

Wer fiihrt es Letzte A Nachste
aus usfuhru r Termin
ng

Fachbetrieb
Verwaltung
und
Fachbetrieb

Sachkundiger

Hausmeister

Hausmeister
und
Fachbetrieb

Hausmeister

Verwaltung

Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

Befund und
Bemerkung
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BIB

Nr.

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

101

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Bereich Bauteil oder Anlage

AuBenanlag | Spielplatzgerate,

en Sichtkontrolle

AuBenanlag | Spielplatzgerate,

en Funktionskontrolle

AuBenanlag = Spielplatzgerate,

en Hauptinspektion

AuBenanlag | Fallschutz unter

en Spielgeraten

AuBenanlag | Baume auf dem

en Grundstlick

AuBenanlag | Einfriedungen, Zaune,

en Tore und Stutzmauern

AuBenanlag @ Kraftbetatigte Tore,

en Garagentore und
Schranken

Innenbereic | Treppenhaus und

h Allgemeinflachen

Innenbereic | Fenster und Tiren der

h Allgemeinbereiche

Was zu priifen oder zu tun ist

Offensichtliche Gefahren,
Vandalismus, Fremdkérper und
fehlende Teile erkennen

VerschleiB, Standfestigkeit und
Verbindungen priifen, einfache
Wartung ausfiihren

Betriebssicherheit, Standsicherheit
und VerschleiB durch eine qualifizierte
Person beurteilen lassen, Bericht
ablegen

Schicht auflockern und ergéanzen,
Fremdkorper entfernen

Regelkontrolle auf Stand- und
Bruchsicherheit, Ergebnis
dokumentieren

Standsicherheit, Korrosion und
Beschadigungen priifen

Funktion, Sicherheitseinrichtungen
und Notentriegelung priifen lassen

Handlaufe, Gelander, Stufen, Belage
und Fenster prifen

Beschlage, Dichtungen,
Anschlussfugen und SchlieBmittel
prifen und nachstellen

BIB Ingenieurbiiro fir Bauwesen - ing-bassam.de - Stand 27.09.2026

Intervall

laufend, je nach
Nutzung taglich
bis wochentlich

etwa alle drei
Monate

einmal jahrlich

mit jeder Funktio
nskontrolle

Haufigkeit nach
Art, Alter,
Zustand und
Standort
festlegen,
zusatzlich nach
Sturm

einmal jahrlich

einmal jahrlich
nach
Herstellerangabe

einmal jahrlich

einmal jahrlich

Grundlage

DIN EN 1176-7,
Hinweise der
Unfallversicherung

DIN EN 1176-7,
Hinweise der
Unfallversicherung

DIN EN 1176-7,
Hinweise der
Unfallversicherung

Hinweise der
Unfallversicherung

FLL-Baumkontrollric
htlinien

Verkehrssicherungs
pflicht

Herstellerangabe

Verkehrssicherungs
pflicht

Herstellerangabe

Wer fiihrt es Letzte A Nachste
aus usfuhru r Termin
ng

Hausmeister

Hausmeister
oder
Fachbetrieb

Qualifizierte
Person

Hausmeister

Baumkontrolle
ur

Hausmeister

Fachbetrieb

Verwaltung

Fachbetrieb

Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

Befund und
Bemerkung

Seite 10



BIB

Nr.

10.

10.

10.

1

1n.2

1.3

.4

1.5

1.6

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Bereich

Innenbereic
h

Innenbereic
h

Innenbereic
h

Organisatio
n

Organisatio
n

Organisatio
n

Organisatio
n

Organisatio
n

Organisatio
n

Bauteil oder Anlage

Keller und Dachboden

Bader und Kiichen in
den Wohnungen

Hinweise an die Mieter

Wartungsvertrage

Nachweise,
Betriebsbuch und
Gebaudeakte

Objektbegehung mit
Protokoll

Instandhaltungsplan und
Budget

Ubertragung von
Pflichten

Notfallkontakte,
Absperrplane, Schltssel
und Versicherungsdaten

Was zu priifen oder zu tun ist

Feuchte, Geruch, Schadlinge und
unzulassige Lagerungen priifen

Wartungsfugen, Anschlisse in
Dusche und Wanne sowie
Revisionsoffnungen priifen

Merkblatt zu Luften, Wartungsfugen,
Bodenablaufen und Meldewegen
aushandigen

Leistungsumfang, Intervalle,
Reaktionszeiten und Preise prifen

Priifbescheinigungen,
Wartungsberichte, Messwerte und
Protokolle vollstandig ablegen

Begehung mit Fotos und Mangelliste,
Zustandigkeiten und Fristen festlegen

MaBnahmen kurz-, mittel- und
langfristig einordnen und
fortschreiben

Aufgaben von Hausmeister und
Fachbetrieben schriftlich regeln und
die Ausfiihrung kontrollieren

Aushange und Listen aktualisieren,
Meldewege priifen

BIB Ingenieurbiiro fir Bauwesen - ing-bassam.de - Stand 27.09.2026

Intervall

zweimal jahrlich

bei
Mieterwechsel
und nach
Anzeige durch
den Mieter

bei Einzug und
einmal jahrlich

einmal jahrlich

bei jedem Termin

ein- bis zweimal
jahrlich

einmal jahrlich

einmal jahrlich

einmal jahrlich

Grundlage

Sichtprifung, VDI
6200

Herstellerangabe,
Wartung elastischer
Fugen

Hinweispflicht des
Vermieters

Betreiberorganisatio
n

Nachweisflihrung in
der Gebaudeakte

Betreiberorganisatio
n

Instandhaltungsplan
ung nach
Fachliteratur

Betreiberorganisatio
n

Betreiberorganisatio
n

Wer fiihrt es Letzte A
aus usfuhru
ng

Hausmeister

Verwaltung
oder
Fachbetrieb

Verwaltung

Verwaltung

Verwaltung

Verwaltung

Verwaltung

Verwaltung

Verwaltung

Nachste
r Termin

Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

Befund und
Bemerkung
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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Nr.  Bereich Bauteil oder Anlage Was zu priifen oder zu tun ist Intervall Grundlage Wer fiihrt es Letzte A Nachste Befund und
aus usfiihru r Termin  Bemerkung
ng
Hinweise

» Die Spalte Intervall nennt Anhaltswerte. Feste Fristen aus Wartungsvertragen, aus Bescheiden von Behdrden und aus den Angaben der Hersteller gehen ihnen vor.

 Nicht jede Zeile passt auf jedes Objekt. Streichen Sie, was es bei lhnen nicht gibt, und ergénzen Sie lhre Anlagen in den leeren Zeilen.

» Tragen Sie in die Spalte Nachster Termin ein festes Datum ein und nicht nur den Monat. Nur so lasst sich die Einhaltung spater nachweisen.

» Legen Sie zu jeder ausgefiihrten Leistung den Bericht, die Bescheinigung oder das Protokoll in der Gebaudeakte ab. Eine Leistung ohne Nachweis lasst sich spater nicht belegen.

« Wartung, Inspektion und Instandsetzung sind verschiedene Leistungen. Die Wartung verzdgert den VerschleiB, die Inspektion stellt den Zustand fest, die Instandsetzung beseitigt den
Schaden.

» Begehen Sie Dacher, Gerliste und Leitern nicht selbst. Arbeiten auf dem Dach, an der Fassade, an Elektro-, Gas- und Trinkwasseranlagen gehdren zu Fachbetrieben mit der passenden
Ausristung.

« Bei Gasgeruch, freiliegenden elektrischen Leitungen, herabfallenden Fassadenteilen oder Anzeichen flr eine Gefahr fir die Standsicherheit sichern oder rdumen Sie den Bereich und
rufen Sie Netzbetreiber, Fachbetrieb oder Behorde.

« Nach Sturm, Starkregen, Hochwasser, Brand oder ungewdhnlich hoher Schneelast ist eine zusatzliche Uberpriifung sinnvoll, unabhdngig vom Kalender.

« Regeln Sie die Ubertragung von Aufgaben an Hausmeister oder Fachbetriebe schriftlich und kontrollieren Sie die Ausfiihrung.
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BIB Stand 27.09.2026
ing-bassam.de

BIB

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

» Der Kalender ersetzt keine Begutachtung des Einzelfalls und keine Rechtsberatung. Fragen zu Pflichten aus Mietvertrag, Verwaltervertrag oder Beschliissen beurteilt ein Rechtsanwalt.

Grundlagen: Wartung von Dachabdichtungen zweimal jahrlich und Schutz der Ablaufe durch Laubfangkdrbe (Flachdachrichtlinie 2017, Abschnitt 5.4 und 4.1, zitiert bei Schulz: Architektur der
Bauschaden, 4. Aufl. 2020, S. 152) - Inspektion und Wartung der Abdichtung von Dachern, Balkonen und Terrassen mindestens einmal jahrlich durch ein Fachunternehmen, Dokumentation,
Reinigung von Gullys, Dachrinnen und Fallrohren (Weber/Hafkesbrink: Bauwerksabdichtung in der Altbausanierung, 7. Aufl. 2026, S. 453 f., zu DIN 18531-4) - Wartung von Balkonen, Loggien und
Laubengangen mindestens einmal jahrlich im Zusammenhang mit einer Inspektion (DIN 18531-5, Abschnitt 11.3, zitiert bei Schulz: Architektur der Bauschaden, 4. Aufl. 2020, S. 151) - Kontrolle und
Priifung von Riickstauverschliissen zweimal im Jahr, bei Typ 3 durch fachkundiges Personal (DIN EN 13564-1, Anhang B, zitiert bei Schulz: Architektur der Bauschaden, 4. Aufl. 2020, S. 192) -
Zeitintervalle der regelmaBigen Uberpriifung der Standsicherheit, Schadensfolgeklassen und Checkliste der Schadensindizien (VDI 6200, wiedergegeben in Wendehorst Bautechnische Zahlentafeln,
37. Aufl. 2021, S. 1085 bis 1091) - Pflicht des Betreibers zur regelmaBigen Wartung und Instandhaltung, Fachkunde, Empfehlung der jéhrlichen Heizungswartung vor der Heizperiode sowie
Betriebsprifung von Warmepumpen (GEG § 58, § 59, § 60 und § 60a, wiedergegeben bei Schmidt: Das novellierte Gebaudeenergiegesetz, 2025, S. 236 bis 238) - Untersuchungspflicht auf
Legionellen, betroffene Anlagen, Intervalle und Verantwortung von Vermieter und Hausverwaltung (Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Berlin, Trinkwasserhygiene, Legionellen in
Hausinstallationen) - Priiffrist der Hauptpriifung von Aufzugsanlagen von hochstens zwei Jahren und Zweiwege-Kommunikationssystem (Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung, FAQ zu
Aufzligen, zu Anhang 2 Abschnitt 2 der Betriebssicherheitsverordnung) - Inspektion von Rauchwarnmeldern alle zwdlf Monate, abweichende Fristen bei Ferninspektion (DIN 14676-1in der Ausgabe
2025-05, DIN Media; Inspektionszeitrdume nach BundesBauBlatt) - Inspektion, Wartung und Betrieb von Spielplatzgeraten (DIN EN 1176-7 in der Ausgabe 2020-06, DIN Media; Kontrollintervalle nach
Hinweisen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung) - Regelkontrollen zur Uberpriifung der Verkehrssicherheit von Bdumen (FLL-Baumkontrolirichtlinien, Ausgabe 2020,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) - Begriffe Instandhaltung, Wartung, Inspektion und Instandsetzung (DIN 31051 in der Ausgabe 2019-06, DIN Media; zitiert bei
Schulz 2020, S. 151, und Schmidt/Windhausen: Lohmeyer Praktische Bauphysik, 10. Aufl. 2024, S. 408) - Sicherheitstechnische Anforderungen an Arbeitsplatze und Verkehrswege fiir die
Instandhaltung baulicher Anlagen (DIN 4426, zitiert bei Schulz: Architektur der Bauschaden, 4. Aufl. 2020, S. 152) - Regeln fiir Betrieb und Wartung von Entwasserungsanlagen (DIN 1986-3 in der
Ausgabe 2024-05, DIN Media) - Instandhaltungsplanung mit Einordnung in kurz-, mittel- und langfristige MaBnahmen (Schulz: Architektur der Bauschaden, 4. Aufl. 2020, S. 581 bis 584)

Diese Vorlage stellt Bassam Ingenieurbiro fiir Bauwesen GmbH kostenlos bereit (ing-bassam.de). Sie ersetzt keine Begutachtung des Einzelfalls und keine Rechtsberatung. Weitergabe unverandert
und mit diesem Hinweis erlaubt.
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