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Checkliste Altbaukauf

Typische Schwachstellen nach Baujahr

Diese Checkliste flihrt Sie durch die Besichtigung eines Altbaus. Sie halten zuerst fest, was verbaut ist, und
bewerten danach den Zustand in vier Stufen. Weil jedes Baualter eigene Schwachstellen und eigene
Schadstoffe mitbringt, sagen die Hinweise zu jedem Punkt, woran Sie einen geringen von einem deutlichen
Befund unterscheiden.

Objekt und Anschrift Baujahr laut Verkaufer
Datum und Uhrzeit der Besichtigung Wetter und AuBentemperatur
Anwesende Personen Angebotspreis und Wohnflache

So bewerten Sie

o.B. ohne Befund nichts Auffalliges erkennbar

gering geringer Befund vereinzelt und oberflachlich; beobachten und fotografieren
deutlich deutlicher Befund ausgedehnt, tiefgehend oder fortschreitend; Fachmann hinzuziehen
n. p. nicht prifbar verdeckt, verstellt oder nicht zuganglich; nachfragen

Baualter und Bauweise feststellen

Baualtersklasse des Gebaudes

Das Baualter steuert alles Weitere. Gebaude bis 1918 haben meist dicke Vollziegelwande und oft keine Sperrschicht gegen
aufsteigende Feuchte. Bauten der Jahre 1949 bis 1978 sind diinnwandiger und fast immer schlecht geddammt. Lassen Sie
sich das Baujahr aus den Unterlagen bestatigen.

[ ]bis1918 [ ]1919 bis 1948 [ ] 1949 bis1978 [ ] 1979 bis1995 [ ] ab1996 [ | unbekannt

Bauweise der AuBenwande

Messen Sie die Wanddicke in der Fensterlaibung. Um 1900 waren AuBenwande aus Vollziegeln von etwa 40 cm Dicke
Ublich. Diinnere Wande ab den 1950er Jahren bedeuten in der Regel mehr Warmeverlust und kaltere Innenoberflachen.

|:| Vollziegel massiv |:| Hohlblock oder Leichtbeton |:| zweischalig mit Luftschicht |:| Fachwerk
|:| Beton-Fertigteile |:| unbekannt

Gemessene Wanddicke in der Fensterlaibung
|:| unter 25 cm |:| 25 bis 36 cm |:| Uber 36 cm |:| nicht messbar

Unterkellerung
|:| voll unterkellert |:| teilweise unterkellert |:| nicht unterkellert |:| unbekannt

Dachgeschoss
|:| ausgebaut und beheizt |:| teilweise ausgebaut |:| nicht ausgebaut |:| unbekannt

[ ] Umbauten, Anbauten und Aufstockungen sind mit Jahr benannt.

Fragen Sie gezielt nach dem Jahr jedes Eingriffs. Ein Umbau, bei dem Wande entfernt oder Decken gedffnet wurden,
verandert Tragwerk, Schall- und Brandschutz.

BIB Ingenieurbiro fiir Bauwesen - ing-bassam.de - Stand 02.10.2026 Seite 1



Il BB Stand 02.10.2026
- ing-bassam.de
INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

[ ] Modernisierungen an Dach, Fenstern, Heizung, Elektro und Leitungen sind mit Jahresangabe belegt.

Ohne Jahresangabe ist ein Nachweis fiir die Kostenplanung wenig wert. Lassen Sie sich Rechnungen oder
Abnahmeprotokolle zeigen.

[ ] Die Grundrisse stimmen mit dem Uberein, was vor Ort zu sehen ist.

Der Gebaudetyp ist notiert.
|:| freistehendes Einfamilienhaus |:| Doppelhaushalfte |:| Reihenhaus |:| Mehrfamilienhaus
|:| unbekannt

Grundstiick, Sockel und Entwasserung

o.B. gering deutlich n.p.

Gelandeverlauf und Gefille am Gebiude [] ] L] L]

Woran erkennen: Blick auf Pflaster und Erdreich entlang der Fassade. Gering:
einzelne flache Stellen ohne Pflitzen. Deutlich: Gefalle zum Haus hin,
stehendes Wasser oder Erdreich Uber der Sockelkante.

Sockelputz und Spritzwasserzone L] L] [] []

Woran erkennen: untere 30 cm der Fassade ansehen. Gering: einzelne
Abplatzungen, Putz sitzt fest. Deutlich: groBflachig hohl klingender Putz,
dunkle Feuchterander oder weiBe Salzausbliihungen.

Dachrinnen, Fallrohre und Einlaufe ] ] ] ]

Woran erkennen: von unten entlang des Fallrohrs sehen. Gering: leichte
Verschmutzung, Rinne liegt sauber. Deutlich: Rost, Locher, lose Halter oder
sichtbare Nasse an der Wand unterhalb eines Rohrs.

Anschluss der Fallrohre an Kanal oder Versickerung ] ] [] []

Woran erkennen: Ubergang vom Rohr ins Erdreich. Gering: Anschluss
vorhanden, Abdeckung lose. Deutlich: Rohr endet frei vor der Wand oder das
Wasser versickert unmittelbar am Sockel.

Lichtschichte, Kellerfenster und Kellerabgang ] ] [] []

Woran erkennen: Schacht und Ablauf begutachten. Gering: Laub im Schacht.
Deutlich: Schacht ohne Ablauf, Wasserrander im Schacht oder eine
Tlrschwelle unterhalb des Gelandes.

Bewuchs und Baume in Gebaudenahe ] ] ] ]

Woran erkennen: Abstand und Stammdicke. Gering: Straucher an der Fassade.
Deutlich: groBe Baume dicht am Gebaude oder Uber Leitungstrassen; Wurzeln
kénnen erdberlhrte Bauteile und Leitungen beschadigen.

Befestigte Flachen, Terrasse und AuBentreppe [] [] [] []
Woran erkennen: Gefalle und Anschluss an die Wand. Gering: einzelne lose

Platten. Deutlich: Gefalle zum Gebaude, Setzungen oder ein Terrassenbelag,

der hoher liegt als die Abdichtung der Wand.

Nebengebiude, Garage und Carport [] [] L] L]

Woran erkennen: Dach, Tor und Grindung ansehen. Gering: Verschlei3 an Tor
und Anstrich. Deutlich: Risse im Mauerwerk, durchfeuchtetes Dach oder
fehlende Genehmigung flr einen Anbau.

Notizen

BIB Ingenieurbiro fiir Bauwesen - ing-bassam.de - Stand 02.10.2026 Seite 2



Il BB Stand 02.10.2026
- ing-bassam.de
INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Keller und erdberiihrte Bauteile
o.B. gering deutlich n. p.

Bekannte Abdichtung gegen Feuchte aus dem Erdreich
Bei Gebduden aus der Zeit um 1900 kann eine waagerechte Sperrschicht im Mauerwerk fehlen; Feuchteschaden im
Sockelbereich sind dann die Folge. Fragen Sie nach Verfahren und Jahr einer nachtraglichen Abdichtung.

|:| keine bekannt |:| bauzeitliche Sperrschicht |:| nachtraglich abgedichtet |:| unbekannt

Geruch im Keller L] L] [] []

Woran erkennen: bei geschlossenem Fenster riechen. Gering: leicht
kihl-muffig in einem Raum. Deutlich: deutlich erdiger oder modriger Geruch im
ganzen Keller; das deutet auf dauerhafte Feuchte hin.

Feuchteradnder an Kellerwinden [] [] L] ]

Woran erkennen: WandfuB und Ecken, auch hinter Regalen. Gering: einzelne
dunkle Stellen, Putz fest. Deutlich: durchgehender Feuchtesaum, der nach
oben auslauft, oder nasse Wandflachen.

Salzausbliihungen und Putzabplatzungen ] ] L] L]

Woran erkennen: weiBe, pelzige Beldage und abfallender Putz. Gering:
vereinzelte Ausbliihungen. Deutlich: flachige Ausblihungen, abgesandeter
Putz oder murbe Fugen; Wasser hat Salze aus dem Mauerwerk gelost.

Kellerboden und Bodenanschluss |:| |:| |:| |:|

Woran erkennen: Boden abgehen, auf dunkle Flecken achten. Gering: feuchte
Stelle nach starkem Regen. Deutlich: stehendes Wasser, Pfitzenrander oder
eine Pumpe, die regelmaBig lauft.

Art der Kellerdecke

Bei Gewdlben und Kappendecken tragen Stahltréager die Last; sie zeigen oft Korrosion. Eine Holzbalkendecke Uber einem
feuchten Keller ist besonders geféhrdet.

|:| Gewdlbe oder Kappendecke |:| Holzbalkendecke |:| Stahlbetondecke |:| unbekannt

Holzbauteile im Keller und Balkenkdpfe in den AuBenwanden ] ] [] []

Woran erkennen: Treppen, Turstocke und sichtbare Balkenenden abklopfen.
Gering: oberflachlich vergraut. Deutlich: weiches Holz unter dem
Daumendruck, wirfelartig zerfallene Bruchstiicke oder weiBe Geflechte.

Risse im Kellermauerwerk |:| |:| |:| |:|

Woran erkennen: Verlauf und Breite. Gering: feine Risse im Putz unter etwa 0,3
mm. Deutlich: Risse mit Versatz, treppenférmiger Verlauf Gber die Fugen oder
Risse, die sich nach oben fortsetzen.

[ ] Die Lage des Grundstiicks in einem Radon-Vorsorgegebiet ist gepriift.

Besonders betroffen sind Gebaude, die vor 1960 errichtet wurden, keine moderne Feuchteabdichtung haben und
unterkellert sind. Die Radon-Vorsorgegebiete weisen die Bundeslander aus; die Radon-Konzentration in Innenraumen
lasst sich messen.

Notizen
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AufRenwénde, Fassade und Risse

o.B.
Risse in Putz und Mauerwerk []
Woran erkennen: mit Miinze oder MaBstab fotografieren. Gering: einzelne
Haarrisse, bei Mauerwerk gelten Breiten unter etwa 0,3 mm im Allgemeinen
nicht als Mangel. Deutlich: breitere Risse, Risse mit Versatz oder Risse, die
durch Fenster- und Turecken laufen.
Putzzustand und Hohlstellen ]
Woran erkennen: mit dem Fingerkndchel abklopfen. Gering: einzelne kleine
Hohlstellen. Deutlich: groBflachig hohl klingender Putz oder Putz, der sich
abldst; dann ist mit einer Fassadeninstandsetzung zu rechnen.
Feuchte- und Algenflecken auf der Wetterseite []

Woran erkennen: Nord- und Westseite ansehen. Gering: griinlicher Belag auf
dem Putz. Deutlich: dauerhaft dunkle, feuchte Flachen oder Wasserrander
unterhalb von Fenstern und Gesimsen.

Vorhandene Fassadendammung

gering

[l

Stand 02.10.2026

deutlich

[l

ing-bassam.de

n. p.

[l

Eine Innendammung ist bauphysikalisch heikel: Ungeeignet oder schlecht ausgefiihrt kann sie Holzbalkenkdpfe in der

AuBenwand in kurzer Zeit zerstéren. Fragen Sie nach Aufbau, Ausfiihrungsjahr und Planung.

|:| keine |:| Warmedammverbundsystem |:| hinterliftete Vorhangfassade |:| Kerndammung

|:| Innendédmmung |:| unbekannt

Fassaden- oder Dachplatten mit Asbestverdacht []

Woran erkennen: grau-zementartige Wellplatten oder kleinformatige Platten an
Gebauden mit Baubeginn vor dem 31. Oktober 1993. Gering: Platten
unbeschadigt und beschichtet. Deutlich: gebrochene, verwitterte oder
bemooste Platten. Nicht anbohren und nicht abschleifen.

Fensterstlirze, Gesimse und Fensterbanke []

Woran erkennen: Unterseiten und Anschllisse. Gering: Anstrich verwittert.
Deutlich: Risse Uber dem Sturz, abgeplatzter Beton mit sichtbarem Rost oder
fehlende Tropfkanten an Fensterbanken.

Balkone, Loggien und Austritte []

Woran erkennen: Unterseite und Gelanderbefestigung. Gering: Haarrisse im
Belag. Deutlich: Betonabplatzungen mit freiliegendem, rostendem Stahl,
fehlendes Gefalle oder wackelnde Gelander.

[ ] Vorhandene Risse sind mit Datum, Ort und MaBstab fotografiert.

[l

[l

[l

Nur eine Verlaufsbeobachtung zeigt, ob ein Riss ruht oder sich weiter 6ffnet. Ein Foto mit MaBstab ist dafur der

Anfang.

Schornsteinkopf und Kaminverkleidung Uber Dach []

Woran erkennen: vom Boden oder Nachbargrundstiick aus. Gering: verwitterte
Fugen. Deutlich: schiefer Kopf, lose Steine, abgeplatzter Putz oder fehlende
Abdeckung.

Notizen
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Fenster, Turen und Luftung

o.B. gering deutlich n. p.
Rahmenmaterial der Fenster
|:| Holz |:| Holz-Kastenfenster |:| Kunststoff |:| Aluminium |:| gemischt |:| unbekannt

Art der Verglasung

Das Herstellungsjahr des Glases steht oft als Zahl im Abstandhalter zwischen den Scheiben. Alte Fenster sind meist die
kaltesten Flachen der Hille und zeigen Feuchte zuerst an.

|:| Einfachglas |:| Kastenfenster zweischalig |:| Isolierglas zweifach |:| Isolierglas dreifach
|:| unbekannt

Zustand der Dichtungen und Beschlage L] L] [] []

Woran erkennen: Fliigel schlieBen, Dichtung driicken. Gering: Dichtung hart,
Fligel schlieBt. Deutlich: Dichtung fehlt oder ist gerissen, Flligel schleift,
Luftzug ist bei geschlossenem Fenster spuirbar.

Tauwasser und Schimmel an Laibungen, Fensterecken und [] [] [] []
AuBenecken

Woran erkennen: Ecken hinter Vorhédngen und Mdbeln. Gering: punktuelle
Stockflecken unter etwa 0,5 m?. Deutlich: groBflachiger oder wiederkehrender
Befall. Nach dem Einbau dichter neuer Fenster verlagert sich der kalteste
Punkt oft an die AuBenecken des Mauerwerks.

Anschliisse von Fensterbdnken und Laibungen auBen [] [] [] []

Woran erkennen: Fuge zwischen Fensterbank und Putz. Gering: Fuge gealtert.
Deutlich: offene Fuge, fehlende seitliche Aufkantung oder Feuchtespuren
unterhalb der Bank.

Rollladenkasten und Rollladen |:| |:| |:| |:|

Woran erkennen: Kastendeckel 6ffnen, soweit er ohne Werkzeug zugénglich
ist. Gering: Kasten ungedammt, Gurt verschlissen. Deutlich: Zugluft, Schimmel
im Kasten oder ein Kasten, der nicht geschlossen werden kann.

Haustiir und Nebeneingange ] ] L] L]

Woran erkennen: SchlieBverhalten und Schwelle. Gering: Tur klemmt leicht.
Deutlich: verzogenes Blatt, undichte Schwelle oder Feuchtespuren im
Bodenbereich.

Liftungsmoglichkeit in Bad, Kiiche und innen liegenden Raumen

Fensterlose Bader mit stillgelegtem Schacht sind ein bekannter Ausgangspunkt fur Feuchteschaden. Priifen Sie, ob der
Ventilator l1duft und wohin die Abluft geht.

|:| Fenster |:| Schacht ohne Ventilator |:| Abluftventilator |:| Luftungsanlage |:| keine |:| unbekannt

Notizen

Dach, Dachstuhl und Holzschadlinge
o.B. gering deutlich n. p.

Art der Dachkonstruktion

Beim Sparrendach sehen Sie Sparren, Kehlbalken und Deckenbalken. Beim Pfettendach stehen zusatzlich Stuhlsaulen,
Pfetten und Streben im Dachraum; sie stehen oft dort, wo man gern eine Wand entfernen wiirde.

|:| Sparren- oder Kehlbalkendach |:| Pfettendach |:| Flachdach |:| unbekannt
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Art der Dacheindeckung

Faserzementplatten an Gebauden mit Baubeginn vor dem 31. Oktober 1993 sind asbestverdachtig. Platten weder reinigen
noch bearbeiten; die Bewertung tibernimmt eine Fachfirma.

|:| Tonziegel |:| Betondachstein |:| Faserzementplatten |:| Schiefer |:| Bitumen oder Metall

|:| unbekannt

Zustand der Eindeckung von auBen ] ] L] L]

Woran erkennen: vom Boden oder Nachbargrundstiick, nie vom Dach aus.
Gering: einzelne verschobene Ziegel, Moosbewuchs. Deutlich: fehlende
Ziegel, durchhé@ngende Flachen oder geflickte Bereiche ohne Nachweis.

Unterdeckung oder Unterspannbahn
Bis in die Nachkriegsjahrzehnte wurden Dacher haufig ohne Unterdeckung gebaut. Fehlt sie, gelangt Flugschnee und
Schlagregen bis auf die Dammung.

|:| vorhanden und unbeschadigt |:| vorhanden und briichig |:| nicht vorhanden |:| nicht einsehbar

Wasserrander und nasse Stellen auf der Dachunterseite [] [] [] []

Woran erkennen: Sparren, Schalung und Dammung im Dachraum. Gering: alte,
trockene Rander ohne Ausdehnung. Deutlich: feuchte Stellen, tropfendes
Wasser oder dunkle Verfarbungen an mehreren Sparren.

Verformungen und Auflager des Dachtragwerks [] [] [] []

Woran erkennen: Blick entlang First und Sparren, Auflager an der AuBenwand.
Gering: leichte Durchbiegung alter Holzer. Deutlich: sichtbarer Knick,
abgesackter First, ausgerissene Verbindungen oder feuchte Auflagerbereiche.

Spuren holzzerstérender Insekten L] [] [] L]

Woran erkennen: Locher, Bohrmehl und Kotballen. Gering: alte, verstaubte
Lécher ohne frisches Mehl. Deutlich: ovale Ausschlupflocher von etwa 4 mal 7
mm, walzenférmige Kotballen und frisches Bohrmehl; der Hausbock frisst
dicht unter der Oberflache und lasst nur diinne Wande stehen.

Spuren holzzerstorender Pilze L] [] L] L]

Woran erkennen: weiBe Geflechte, strangartige Gebilde, fleischige
Fruchtkorper mit rotbrauner Schicht und weiBem Rand. Gering: lokale
Verfarbung an trockenem Holz. Deutlich: wirfelartig gerissenes Holz, Myzel
auf Mauerwerk oder Fruchtkdrper. Der Echte Hausschwamm greift auch auf
trockenes Holz Uber.

Dammung von Dachschrage und oberster Geschossdecke

Eine ungedammte Dachschrage oder oberste Geschossdecke bedeutet hohe Warmeverluste und ist ein eigener
Kostenpunkt. Lassen Sie vor dem Kauf klaren, was hier zu tun ist.

|:| keine |:| nur oberste Geschossdecke |:| Dachschrage gedammt |:| beides gedammt |:| unbekannt

Dachentwésserung, Kehlen und Anschliisse am Dach ] ] [] []

Woran erkennen: Kehlbleche, Anschliisse an Schornstein und Gauben. Gering:
Anstrich oder Dichtstoff verwittert. Deutlich: Rost, offene Nahte, provisorisch
verschmierte Anschlisse oder Feuchtespuren darunter im Dachraum.

Notizen
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Decken, Innenwédnde und Treppen
o.B. gering deutlich n. p.

Art der Geschossdecken

Die Bauart verrat das Alter: Einschubdecken stammen typischerweise aus den Jahren 1870 bis 1930, Holztragerdecken aus
1930 bis 1960, Kappendecken kommen ab 1900 vor. Holzbalkendecken tragen weniger Last und Gibertragen mehr Schall als
Betondecken.

|:| Holzbalkendecke mit Schittung |:| Einschubdecke mit Fehlboden |:| Kappendecke mit Stahltragern
|:| Stahlbetondecke |:| unbekannt

Bauart der Innenwénde

Klopfprobe: Hohl klingende, leichte Wande sind meist Standerwerk mit Beplankung. Das erleichtert den Umbau,
verschlechtert aber den Schallschutz. Massive Wande kdnnen tragend sein und dirfen nicht ohne Statiker entfernt werden.

|:| massiv |:| Trockenbau |:| gemischt |:| unbekannt

Durchbiegung und Schwingen der Béden ] ] [] []

Woran erkennen: in Raummitte auf- und abwippen. Gering: leichtes Federn bei
alten Holzbalkendecken. Deutlich: deutliches Schwingen, klirrende Glaser im
Schrank oder ein Boden, der sichtbar zur Mitte abfallt.

Knarren, weiche Stellen und Hohlrdume im Boden [] [] [] []

Woran erkennen: Boden systematisch abgehen, auch an AuBenwanden.
Gering: Knarren an einzelnen Dielen. Deutlich: nachgebende, weiche Stellen,
besonders an Wandanschlissen unter Badern oder an AuBenwanden.

Feuchteflecken an Decken und Wandanschliissen [] [] [] []

Woran erkennen: Raume unter Badern, Kiichen und Dachflachen. Gering: alter,
trockener Rand mit scharfer Grenze. Deutlich: frische, dunkle oder sich
ausbreitende Flecken, Blasen im Anstrich oder abgeldster Putz.

Risse in Decken und an Wand-Decken-Anschliissen [] [] L] L]

Woran erkennen: Verlauf im Streiflicht. Gering: feine Risse entlang der
Anschlussfuge. Deutlich: lange, breite Risse quer zur Spannrichtung, Risse mit
Versatz oder Risse, die sich Giber mehrere Geschosse fortsetzen.

Hellhérigkeit und Trittschall [] [] L] L]

Woran erkennen: eine zweite Person geht im Raum darliber. Gering: Schritte
leise horbar. Deutlich: Sprache verstandlich, Schritte drohnen. Alte
Holzbalkendecken erreichen den heutigen Schallschutz in der Regel nicht.

Fliesen und starre Beldge auf Holzbalkendecken [] [] [] []

Woran erkennen: Fugenbild und Klopfprobe. Gering: Haarrisse in einzelnen
Fugen. Deutlich: gerissene oder hohl klingende Fliesen, besonders bei groBen
Spannweiten; starre Belage auf Holzbalkendecken sind schadensanfallig.

Treppen und Gelander L] L] [] L]

Woran erkennen: Stufen betreten, Gelander ritteln. Gering: Knarren,
VerschleiB der Trittflachen. Deutlich: ausgetretene oder lose Stufen,
wackelndes Gelander, zu niedrige Briistung oder ausgerissene Befestigungen.

Notizen
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Bader, Kiiche und Feuchtraume

o.B. gering deutlich n. p.
Fugen an Wanne, Dusche und Bodenanschluss [] [] [] L]
Woran erkennen: Fuge mit dem Finger priifen. Gering: Fuge vergilbt, aber
geschlossen. Deutlich: offene, abgerissene oder schimmelige Fugen. Eine
elastische Fuge ist keine Abdichtung; Wasser dahinter sieht man von auBen
nicht.
Fliesen und Wandbelage in Nassbereichen [] [] [] []

Woran erkennen: Fliesen abklopfen. Gering: einzelne Haarrisse in der Glasur.
Deutlich: hohl klingende oder lose Fliesen, dauerhaft feuchte Fugen,
Ausblihungen am Fliesenrand.

[ ] Vorhandene Abdichtung hinter den Fliesen ist bekannt.

In alteren Badern fehlt eine Abdichtung unter den Fliesen haufig. Fragen Sie nach dem Jahr der letzten Badsanierung
und danach, ob abgedichtet wurde.

Feuchtespuren in Nachbarrdumen und im Geschoss darunter ] ] [] []

Woran erkennen: Wand- und Deckenfldchen hinter dem Bad. Gering: einzelne
alte Flecken. Deutlich: feuchte WandfiiBe, abblatternder Putz oder Schimmel
an der Riickseite der Badwand.

Entlliftung des Bades und der Kiiche ] L] [] []

Woran erkennen: Papier an das Luftungsgitter halten. Gering: schwacher Sog.
Deutlich: kein Sog, verschlossener Schacht oder ein Ventilator ohne Funktion.

Sichtbare Anschlussleitungen und Eckventile [] [] [] []

Woran erkennen: unter Waschtisch und Spile sehen. Gering: Kalkspuren an
Verschraubungen. Deutlich: griine oder weiBe Korrosion, feuchter
Unterschrank, Wasserrander im Schrankboden.

Notizen

Heizung, Warmwasser und Schornstein
o.B. gering deutlich n. p.

Art der Warmeerzeugung

Notieren Sie zusatzlich, ob der Kessel ein Brennwert- oder ein Niedertemperaturgerat ist. Nachtspeicherofen alterer Bauart
kénnen schwach gebundenen Asbest enthalten; Gerate nicht 6ffnen.

|:| Gas |:| o] |:| Holz oder Pellet |:| Fernwarme oder Warmepumpe |:| Einzel6fen oder Nachtspeicher
|:| unbekannt

[ ] Das Baujahr des Warmeerzeugers ist vom Typenschild notiert.

Das Typenschild sitzt meist seitlich oder innen an der Kesselverkleidung. Fir alte Heizkessel kennt das
Gebaudeenergierecht Betriebsverbote; die Pflicht kann beim Eigentiimerwechsel auf den Kaufer Gbergehen. Lassen
Sie das vor dem Kauf prifen.

Zustand von Kessel, Brenner und Speicher ] ] L] L]

Woran erkennen: Verkleidung, Anschliisse und Boden darunter. Gering: Staub
und Gebrauchsspuren. Deutlich: Rostfahnen, Wasserspuren am Boden,
Geruch nach Abgas oder Ol, provisorische Reparaturen.

[ ] Wartungsnachweise und Bescheinigung des Schornsteinfegers liegen vor.
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Heizkorper, Thermostatventile und Rohrleitungen [] [] L] L]

Woran erkennen: Ventile drehen, Leitungen im Keller ansehen. Gering: alte,
aber dichte Ventile. Deutlich: festsitzende Ventile, Rostspuren an
Verschraubungen, ungedammte Leitungen in unbeheizten Raumen.

Art der Warmwasserbereitung
|:| zentral Uber die Heizung |:| Durchlauferhitzer elektrisch |:| Gas-Durchlauferhitzer |:| Boiler
|:| unbekannt

[ ] Ein Oltank ist vorhanden; Lage und Zustand sind bekannt.

Fragen Sie nach Baujahr, letzter Prifung und Auffangwanne. Ein stillgelegter Tank muss fachgerecht entleert und
entsorgt werden; das ist ein eigener Kostenpunkt.

Schornstein und Abgasanlage im Gebaude L] L] [] []

Woran erkennen: Schornsteinwangen in Keller und Dachraum. Gering: alter
Anstrich, RuBspuren an der Reinigungsoffnung. Deutlich: feuchte, versalzte
Schornsteinwangen, Risse oder ein stillgelegter Zug ohne Abdeckung.

Notizen

Elektro, Trinkwasser und Abwasser
o.B. gering deutlich n. p.

Ausstattung des Zahlerschranks
Fehlerstrom-Schutzschalter sind die breiteren Schalter mit Priftaste. Fehlen sie ganz, ist mit einer Erneuerung der
Elektroinstallation zu rechnen.

|:| alte Schraubsicherungen |:| Leitungsschutzschalter |:| Fehlerstrom-Schutzschalter |:| unbekannt

Steckdosen mit Schutzkontakt [] ] L] L]

Woran erkennen: Steckdosen in allen R&umen ansehen. Gering: einzelne alte
Dosen ohne Schutzkontakt in Nebenraumen. Deutlich: durchgehend
zweipolige Steckdosen ohne Schutzkontakt, besonders in Kiiche, Bad und
Keller.

Anzahl der Steckdosen und Stromkreise je Raum [] [] [] []

Woran erkennen: Dosen zahlen, Verteilerbeschriftung lesen. Gering: wenige
Dosen, aber getrennte Kreise. Deutlich: ein Stromkreis fir mehrere Raume,
Mehrfachsteckdosen Uberall, sichtbare Aufputzprovisorien.

[ | Die Erdung der Anlage ist bekannt und nicht liber die Wasserleitung gefiihrt.

Gebaude, die vor 1973 errichtet wurden, nutzten in der Regel die metallenen Wasserleitungen zur Erdung. Seit 1986 ist
das nicht mehr erlaubt; Altanlagen mussten bis spatestens Marz 2002 umgebaut werden. Ein Elektrofachbetrieb klart
den Zustand.

Werkstoff der Trinkwasserleitungen
Bleileitungen wurden in der Hausinstallation bis 1973 verlegt; sie sind weich, grau und lassen sich mit dem Fingernagel
ritzen. Fur Blei im Trinkwasser gilt ein Grenzwert von 0,010 mg je Liter, den Bleileitungen in der Regel Giberschreiten.

|:| Blei |:| verzinkter Stahl |:| Kupfer |:| Kunststoff |:| gemischt |:| unbekannt

Wasserbeschaffenheit und Druck nach Stillstand ] ] ] ]
Woran erkennen: Hahn nach langerer Standzeit 6ffnen. Gering: kurz triibes

Wasser. Deutlich: rostbraunes Wasser, deutlich schwacher Strahl oder stark

schwankender Druck; das deutet auf verzinkte Stahlleitungen am Ende ihrer

Nutzungsdauer hin.
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Abwasser- und Grundleitungen ] L] [] []

Woran erkennen: Revisionsschacht, Geruch, Ablaufverhalten. Gering: trager
Ablauf an einem Becken. Deutlich: Geruch aus Ablaufen, Rickstau,
Wasserspuren am Kellerboden. Eine Kamerabefahrung klart den Zustand der
Grundleitungen.

[ ] Die zahlerstiande von Strom, Gas und Wasser sind mit Datum fotografiert.

Notizen

Schadstoffverdacht nach Baujahr

[ | Der Baubeginn liegt vor dem 31. Oktober 1993.

Seit dem 31. Oktober 1993 sind Herstellung, Inverkehrbringen und Verwendung von Asbest in Deutschland verboten.
Liegt der Baubeginn davor, ist mit asbesthaltigen Bauprodukten zu rechnen.

|:| Faserzementplatten an Dach, Fassade, Blumenkasten oder Fallrohren sind vorhanden.

Asbest wurde unter anderem in Platten flir den Hochbau, Dach- und Fassadenplatten, Blumenkasten, Fallrohren und
Kabelkanalen verwendet.

[ ] Alte Bodenbeldge, Fliesenkleber, Spachtelmassen oder Putze sind vorhanden.

Auch Putze, Spachtelmassen und Fliesenkleber konnen fest gebundenen Asbest enthalten. Vinyl-Asbest-Platten und
Vinylbelage der 1960er Jahre mit Tragerpappe gehoren ebenfalls dazu.

[ ] Nachtspeicheréfen oder alte Elektroheizgeréate sind vorhanden.

[ ] Mineralwolle-Dd&mmung ist vorhanden und wurde vor 1996 eingebaut.

Bei Mineralwolle, die vor 1996 eingebaut wurde, ist grundsatzlich vom Verdacht eines krebserzeugenden Potenzials
auszugehen. Alte Dammung nicht ausbauen und nicht aufreiBen.

[ ] Elastische Fugendichtmassen aus der Zeit von etwa 1955 bis 1975 sind vorhanden.

Dichtstoffmassen dieser Jahre kdnnen polychlorierte Biphenyle enthalten, die in die Raumluft Gbergehen. Betroffen
sind oft Fugen an Fertigteilen, Fenstern und Treppenhausern.

[ ] Parkettkleber, Teerpappe oder Teerasphaltestrich aus den 1960er bis 1970er Jahren sind vorhanden.

Teerhaltige Klebstoffe fir Mosaik- und Stabparkett sowie Teerasphaltestriche kdnnen polycyclische aromatische
Kohlenwasserstoffe enthalten; sie riechen oft deutlich nach Teer.

[ ] Der Dachstuhl oder sichtbares Bauholz wurde mit Holzschutzmitteln behandelt.

Pentachlorphenol und Lindan wurden friher in Innenrdumen eingesetzt; auf dem Gebiet der ehemaligen DDR bis 1989
verbreitet an Dachbalken. Farbige Anstriche und ein typischer Geruch sind Anhaltspunkte.

[ ] Bleileitungen in der Hausinstallation sind nicht auszuschlieBen.

[ ] Verdachtige Bauteile wurden weder beprobt noch beschadigt.
Proben nehmen und bewerten ausschlieBlich Fachfirmen. Bohren, Schleifen oder Abschlagen setzt Fasern und Staube

frei.
Unterlagen, Nachweise und nachste Schritte

[ ] Der Energieausweis wurde spatestens bei der Besichtigung vorgelegt.

Beim Verkauf ist dem Kaufinteressenten ein Energieausweis spatestens bei der Besichtigung vorzulegen. Der Ausweis
bezieht sich auf das gesamte Gebaude, auch beim Kauf einer Eigentumswohnung.

[ ] Grundbuchauszug mit der zweiten Abteilung liegt vor und ist gelesen.

[ ] Baugenehmigung, genehmigte Plane, Baubeschreibung und Statik sind angefordert.
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Nachweise Uber Modernisierungen liegen mit Jahr und Firma vor.
Die Wohnflachenberechnung liegt vor, und die Berechnungsgrundlage ist benannt.

Auskiinfte aus Altlastenkataster und Baulastenverzeichnis sind eingeholt.

Die offenen Fragen an den Verkaufer sind schriftlich festgehalten.

[

[]

[

[ ] Alle Auffalligkeiten sind mit Datum, Raum und MaBstab fotografiert.

[]

[ ] Der Sanierungsbedarf ist nach Dringlichkeit geordnet: sofort, in den nachsten fiinf Jahren, spéater.
[]

Ein zweiter Termin bei Regen oder mit einer Fachperson ist vereinbart.

So werten Sie lhre Befunde aus

« Ein deutlicher Befund an Dachtragwerk, Decken, tragenden Wanden oder Griindung: vor dem Kauf einen
Bausachverstandigen hinzuziehen.

» Hinweise auf holzzerstérende Pilze, also Myzel, Fruchtkorper oder wuirfelartig gerissenes Holz: Bereich nicht
beraumen, Holzschutz-Fachfirma und Sachverstandigen einschalten.

» Zwei oder mehr deutliche Feuchtebefunde in Keller, Fassade und Dach: die Ursache gehort geklart, bevor
Uber den Preis gesprochen wird.

o Mehrere Punkte mit nicht prufbar in tragenden oder feuchtegefahrdeten Bereichen: zweiten Termin mit
Zugang zu Keller, Dachraum und Technikrdumen vereinbaren.

» Schadstoffverdacht bei Baubeginn vor dem 31. Oktober 1993: Umfang vor dem Kauf durch eine Fachfirma
einschatzen lassen, weil Entsorgung und SchutzmaBnahmen die Sanierungskosten verandern.

» Heizung, Elektroinstallation und Leitungen jeweils ohne Nachweis einer Erneuerung: diese drei Gewerke
gemeinsam bewerten lassen, sie treffen meist zusammen an.

Hinweise

« Priifen Sie nur, was ohne Werkzeug und ohne Gefahr zu sehen ist. Offnen Sie keine Bauteile, bohren und schleifen Sie
nicht und steigen Sie nicht auf das Dach oder auf ein Gerist.

» Bei Gasgeruch, Strom in feuchten Bereichen, Absturzgefahr, Verdacht auf Schadstoffe oder Zweifeln an der
Standsicherheit verlassen Sie den Bereich und schalten Fachfirma, Netzbetreiber oder Behorde ein.

» Betreten Sie Dachraume und Kellerbereiche nicht, wenn Holzbauteile weich sind oder Pilzbefall sichtbar ist; befallene
Holzbalkendecken sind haufig nicht mehr voll tragfahig.

« Ein zweiter Termin bei Regen zeigt Undichtigkeiten an Dach, Fassade und Sockel, die bei Trockenheit nicht auffallen.

» Was Sie vor dem Kaufvertrag Uber Mangel erfahren, kann |Ihre spateren Rechte beeinflussen. Lassen Sie offene Punkte
vor dem Notartermin von einem Rechtsanwalt bewerten.

» Diese Checkliste gibt den fachlichen Kenntnisstand zum Stand-Datum wieder. Sie ist keine Rechtsberatung und ersetzt
keine Begutachtung des Einzelfalls.

Grundlagen: Umweltbundesamt: Asbest. Verbot von Herstellung, Inverkehrbringen und Verwendung seit dem 31. Oktober 1993,
abgerufen am 02.10.2026 - Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft: Haufige Fragen zu Asbest, abgerufen am 02.10.2026 -
Umweltbundesamt: Ihr Recht auf bleifreies Trinkwasser, Grenzwert 0,010 mg/| seit dem 1. Dezember 2013, abgerufen am
02.10.2026 - Umweltbundesamt: Haufige Fragen bei Schimmelbefall, abgerufen am 02.10.2026 - Umweltbundesamt: Lindan
(HCH), abgerufen am 02.10.2026 - Bundesamt fiir Strahlenschutz: Wann ist mein Haus besonders geféhrdet, abgerufen am
02.10.2026 - VDE: Bei Umbauten in Gebauden elektrische Sicherheit beachten, abgerufen am 02.10.2026 - Vismann, Ulrich (Hrsg.):
Wendehorst Bautechnische Zahlentafeln, 37. Aufl. 2021, S. 1099 - Kaub, Siegmund: Schadstoffe im Bauwesen, 4. Aufl. 2024, S. 45
- Hestermann, UIf; Rongen, Ludwig: Frick/Knoll Baukonstruktionslehre 2, 2018, S. 33 und S. 77 - Stahr, Michael (Hrsg.):
Bausanierung, 7. Aufl. 2022, S. 109, S. 321 ff., S. 335f., S. 472, S. 617 und S. 772 - Schulz, Joachim: Architektur der Bauschaden, 4.
Aufl. 2020, S. 421 und S. 540 f. - Keldungs, Karl-Heinz u. a.: Leitfaden fir Bausachversténdige, 4. Aufl. 2018, S. 158 - Frossel,
Frank: Risse in Gebauden, 2. Aufl. 2025, S. 144 f. - Willems, Wolfgang M. u. a.: Schallschutz: Bauakustik, 2. Aufl. 2020, S. 413 -
Willems, Wolfgang M. (Hrsg.): Lehrbuch der Bauphysik, 9. Aufl. 2022, S. 187 - Schmidt, Peter: Das novellierte
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Gebaudeenergiegesetz, 2025, S. 257

Diese Vorlage stellt Bassam Ingenieurbiro fiir Bauwesen GmbH kostenlos bereit (ing-bassam.de). Sie ersetzt keine Begutachtung
des Einzelfalls und keine Rechtsberatung. Weitergabe unverandert und mit diesem Hinweis erlaubt.
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